Syndicat du cimetiére

intercommunal Wade,
Cachan, Chevilly-Larue, L'Hay-les-Roses, Monirouge et % CheVIHY'Lorue
Sceaux < Val-de-Marne

www.ville-chevilly-larue. fr

ETUDE DE REQUALIFICATION URBAINE
DU PARVIS DU CIMETIERE INTERCOMMUNAL

Lancement de la concertation
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CITALLIOS coNcorDE ﬂEs RONDEAUX

5 , aysagistes urbanistes
PROXIMITE & EXPERTISES Architecture - Urbanisme
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ORDRE DU JOUR

= INTRODUCTION DE M. Vincent JEANBRUN, MAIRE DE L’HAY-
LES-ROSES, PRESIDENT DU SYNDICAT DU CIMETIERE
INTERCOMMUNAL

= DE Mme Stéphanie DAUMIN, MAIRE DE CHEVILLY-LARUE,
PREMIERE VICE-PRESIDENTE DU SYNDICAT DU CIMETIERE
INTERCOMMUNAL

= PRESENTATION DU PROCESSUS D’ETUDES ENGAGEES ET DU
GROUPEMENT QUI LE CONDUIT

= DIAGNOSTIC URBAIN ET PAYSAGER
= DIAGNOSTIC COMMERCIAL
= REACTIONS ET DEBAT

=> LES PROCHAINES ETAPES



INTRODUCTION

Monsieur Vincent JEANBRUN

Maire de L'Hay-les-Roses
Président du Syndicat du cimetiére intercommunal




LE CIMETIERE INTERCOMMUNAL : REPONDRE AUX BESOINS DES USAGERS ET
DES AGENTS
% e




LE CIMETIERE INTERCOMMUNAL :
UN LIEU INSCRIT DANS LE GRAND PAYSAGE URBAIN ET NATUREL
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Madame Stéphanie DAUMIN

Maire de Chevilly-Larue

Premiere Vice-Présidente du Syndicat
du cimetiére intercommunal
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D’UNE GALERIE MARCHANDE A UNE ZONE D'ACTIVITES
> DES LOCAUX COMMERCIAUX PROGRESSIVEMENT OCCUPES PAR
DES SOCIETES




> DES ESPACES PEU QUALITATIFS ET ACCUEILLANTS
POUR LES USAGERS DU CIMETIERE




PRESENTATION DU
PROCESSUS D'ETUDES
ENGAGEES ET DU
GROUPEMENT D’ETUDES



PRESENTATION DE L'ETUDE
LES INTERVENANTS

Syndicat du cimetiere " e
T ’ . intercommunal a8,
MAITRE D OUVRAGE : Cachan, Chevilly-Larue, L'Hay-les-Roses, "ﬁ CheV|| Y'I_Grue
Montouge ef sceaux .

Le groupement en charge de I’étude doit répondre a toutes les thématiques:

CITALLIOS Coordination

PROXIMITE & EXPERTISES

c ON c OR DE Architecture, urbanisme

Architecture - Urbanisme

LIESIONDEAX e

crea , . , .
space Expertise commerciale et économique

Des espaces
pour entreprendre




OBJET DE L'ETUDE : MENER LES ETUDES ET LA CONCERTATION POUR LA
REQUALIFICATION DU PARVIS

/ o \ V4

Etapes déja re

!

Mai 2017
Lancement de
I'appel d’offres

Septembre 2017

Choix du
groupement Février 2018 _
d’études Rencontre avec les Miai 2018
Rencontre avec les
commerg¢ants du .
. syndics de la
quartier

copropriété de la Croix
du Sud



UN PROCESSUS CONTINU D’ETUDES, D'ECHANGES ET DE PARTAGE

ELABORATION DU PROJET DE REQUALIFICATION

Les orientations LU'exploration des Le scénario Les prescriptions
partagées « possibles » : préférentiel particuliéres du projet
les scénarios

Nos expertises, > Vos pratiques
notre regard > vos attentes

> Vos analyses

Architecture, Urbanisme CUNCORDE Les riverains : le quartier Larue et
la Croix du Sud
Paysage \_ LES RONDEAUX Les usagers (cimetiére, salle
¢ paysagistes urbanistes . .
Jacqueline Auriol, agents du
Expertise commerciale - cimetiére, clients des commerces

et économique ’g{a%% et des événements commerciaux)

Des espaces
e Les commercants (Parvis & Croix
GITRYILG )

Coordination CITALLIOS

PROXIMITE & EXPERTISES




ETAPE 1: PARTAGER LE DIAGNOSTIC ET LES ORIENTATIONS

Nos expertises, notre regard Vos pratiques, vos attentes
1

Urbanisme / Paysage- I'espace public / ’Architecture
* Lesriverains : le quartier Larue

et la Croix du Sud
e Les usagers (cimetiere, salle
\ Jacqueline Auriol, agents du
cimetiere, clients des
commerces et

W  cvénements
1 commerciaux dans le

Les « fonctionnalités »
- Le bon fonctionnement du cimetiére
- Les déplacements
- Lestationnement
3. Les données techniques:

- Les réseaux (assainissement, eau,
électricité, etc.)

- L'état des batiments

4. Les services, équipements et

secteur)
les commerces

ml £
\

5. Les aspects juridiques et
fonciers
Partager et compléter les
constats :

Ce qui fonctionne

ce qui doit étre amélioré )
ce qui ne fonctionne pas =

—

Définir ensemble les orientations :
> Les fonctionnalités

> Les attentes en matiere de qualité paysagere et urbaine



ETAPE 2 : ELABORER ET ANALYSER LES SCENARIOS

Nos expertises, notre regard Vos pratiques, vos attentes

Formaliser concretement les e Lesriverains : le quartier Larue

données techniques et la Croix du Sud

Les services, équipements et les “ e Les usagers (cimetiere, salle

commerces : quelle évolution Jacqueline Auriol, agents du

(types, nombre, " cimetiere, clients des

localisation) ) s  COMMerces et

Ajouter des données \ événements

financieres commerciaux dans le
secteur)

Comment répondre aux objectifs x Les commergants
chaque scénario —_
e Ce quifonctionne /
explorer et analyser : . .
e Ce qui ne fonctionne pas N\ o
—Si on maintient en I'état
—Si on démolit et reconstruit en
—Si on démolit-reconstruit en Ajuster les orientations
projetant une évolution , . :
Quel (s) scénario (s) approfondir

Avantage / inconvénient de
3 grandes familles de scénario a - Ce qui doit &tre amélioré
maintenant les vocations actuelles
« ambitieuse »



ETAPE 3 : CADRER LA MISE EN CEUVRE DU SCENARIO

Uintégration urbaine et paysagere e Lesriverains : le quartier Larue

Les espaces communs et la Croix du Sud

Les gabarits o * Les usagers (cimetiere, salle

Les répartitions et | « quantification » des N | line Auriol te d

vocations acqueline Auriol, agents au

Le traitement des Espaces collectifs / ‘ cimetiere, clients des

privatifs, 'entrée du cimetiere ) — commerces et

Les impératifs de fonctionnement : £ s

R P . _— \ evenements

I'acceés des convois, les livraisons, )

le stationnement, ... commerciaux dans le
secteur)

Comment les principes Les commercants
techniques vont répondre aux

orientations?

I 5]
Les conditions de mise en ceuvre v

* planning —phasage,

» procédures juridiques et administratives (cimetiére,
Ville)




= PARTAGER LES DIAGNOSTICS / LES HYPOTHESES
DES MOMENTS A CHAQUE ETAPE

LA MARCHE

EXPLORATOIRE
(PHASE DIAGNOSTIC)

LES ATELIERS

THEMATHIQUES
(PHASE DIAGNOSTIC /
SCENARIOS)
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LES REUNIONS
PUBLIQUES

(TOUTES LES PHASES)




DIAGNOSTIC URBAIN
ET PAYSAGER



PARIS

ACCESSIBILITE URBAINE ET METROPOLITAINE

o
Paris - Porte d’'Orléans : 15 min . a*“qﬁ“”'
Paris - Hotel de Ville : 30 min
Orly : 15 min

Plateau de Saclay : 25 min
Créteil : 20 min

La Défense : 35 min
Roissy-CDG : 45 min

b7

Bourg-la-Reine
RER B

ORLY




ACCESSIBILITE URBAINE ET METROPOLITAINE

Paris - Chatelet (bus 286 + M7) : 45 min (puis 30 min avec M14)

Paris - Denfert-Rochereau (bus 192 + RER B) : 45 min
Antony (bus 286) : 22 min

Vers Kremlin Bicétre,

Centre-ville

I'Hay-les-Roses

Paris (porte d'ltalie)
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Piscine

Coeur de ville
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Centre ville
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CONTEXTE o,
MORPHOLOGIQUE S g

5 séquences urbaines | Séquence Collectif

<X Habitat collectif haut, velum

"‘ N N % S\

Séquence Cimetiere

W Espace ouvert, vue dégagée,

végétalisation moyenne,
arriére plan paysager

Faible densité, végétalisation
importante, retrait de la voie

Espace ouvert, circulation
% importante, alignements




CROIX DU SUD
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CROIX DU SUD




PAVILLONNAIRE




PAVILLONNAIRE
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BOULEVARD MERMOZ




CIMETIERE




CIMETIERE







INTEGRATION DANS UN RESEAU D’ESPACES PUBLICS

Aller & I'école

Aller au parc
Jouer

= ~
Faire ses COUrses s~




DIAGNOSTIC COMMERCIAL



DIAGNOSTIC COMMERCIAL

CONTEXTE COMMERCIAL LOCAL - CHIFFRES CLES DU SECTEUR PROJET

La contexte commercial local
(+/- 10 min a pied) du secteur
projet en quelques chiffres:

+/- 5 550 habitants

46 locaux présents

B B[ e

40 locaux occupés par | L ih U ) Légende )

o 7 : J ’ —— Parvis du cimetiére
des activités , IS SR s | . -~

. y & ~C % . 4 i ___ ) Zonede chalandise primaire
commerciales ' . .
Typologie commerciale
Alimentaire

oE Y p 4 Hygiéne/s‘anté/beauté
6 locaux vacants e & /% 7 | Fesauaton
aujourd’hui (fermeture | =~ = S/ W | Auomabie
prochaine de la e 0 o 1 Feurise
boucherie/€picerie Epie . / rorg e groro

avenue du Général de
Gaulle)

Localisation des locaux commerciaux du contexte commercial local



ANALYSE URBAINE-ET.COMMERCIALE
DU PARVIS DU CIMETIERE




DIAGNOSTIC COMMERCIAL

FOCUS SUR LE PARVIS DU CIMETIERE - les activités présentes

8 activités économiques implantées sur
le parvis du cimetiere :

- 3 activités commerciales nécessitant une boutique:
- Point Conduite (auto-école)
- Floury Marbrerie (marbrier)
- Garage Mermoz (garage)

- 5 activités y sont implantées par effet

d’opportunité (déficit d’offres de cette superficie,
loyers attractifs) ne nécessitant pas de boutique:

- EPMA (Matériel cuisine pour professionnels)

- EDE(Travaux publics)

- As tou’ Clean (société de nettoyage)

- Jallet (serrurier)

- ACR (construction)
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' ANALYSE URBAINE ET COMMERCIALE
DE LA CROIX DU SUD



DIAGNOSTIC COMMERCIAL

FOCUS SUR LA CROIX DU SUD - Retour sur les entretiens commercgants

© Les motifs de satisfaction

@ Qualité et propreté des espaces

communs
@ .
Pérjch'te i Stationnement consommateurs
. L »mu\ re (I'offre actuelle jugée satisfaisante en raison
du nombre de clients limité fréquentant leur
Y S b\e établissement)
Di mu\\tﬁ 55\ @ Les horaires d’ouverture des
P'(' OD e P& commerces (les commergants sont tous
4”1@1 mé eLUr \te alignés sur les mémes horaires)
@ Les motifs d’insatisfaction
Nuage de mots illustrant le ressenti des
commergants de la Croix du Sud cltfey 2 oy
Accessibilité routiere

@ 'animation du centre commercial

@ Accessibilité pour les livraisons



DIAGNOSTIC COMMERCIAL

FOCUS SUR LA CROIX DU SUD - OFFRE PRESENTE

Difficulté pour les commergants de
réaliser un chiffre d’affaires suffisant du

fait de la faible fréquentation du centre ACtIVIte Nombre

commercial
Vacant 4
4 cellules commerciales aujourd’hui

vacantes appelant a identifier de
nouveaux usages :

- Alimentaire 3

/
- Quelles activités commerciales i"

répondant aux attentes des habitants
du quartier développées sur site ?

- Possibilité de diversifier les activités
présentes ?

QZH Hygiene/santé/ 2

beauté

- Comment le doter de caractéristiques

permettant de valoriser son offre Y@T Restauration 1

(accessibilité, visibilité, compréhension
de l'offre...)



DIAGNOSTIC COMMERCIAL

FOCUS SUR LA CROIX DU SUD - INSERTION URBAINE DE L'OFFRE COMMERCIALE




VOS PREMIERES REACTIONS



LES PROCHAINE ETAPES

2019
I BYE T

Urbain & paysager
Stationnement & déplacements 5
mise en commun
Fonctionnement du cimetiére

réunion
publique ateliers

R e marche exploratoire /
Aulourd hui diagnostic d'usages

orientations

réunion ...
publique ...

formalisation

scénarios

9 ateliers

o 000000 ©
analyse des m
scénarios
e o_0
réunion %
publique C )

modalités de mise en ceuvre

mise en ceuvre

du scénario

retenu

réunion
publique



Uil ALLICS

PROXIMITE & EXPERTISES

CONCORDE B3 Es RONDEAUX créa

space

Architecture - Urbanisme paysagistes urbanistes De$ espaces



